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114 年度彰化市都市計畫委員會第 2次會議紀錄 

一、時間：民國 114 年 8月 27 日(星期三)下午 1時 30 分 

二、地點：本所第一會議室 

三、主席：林主任委員世賢(不克出席)         許副主任委員晉嘉代 

(依各級都市計畫委員會組織規程第 7條規定，主任委員不克出席會議時，由副

主任委員代理主席，副主任委員亦不克出席者，由出席委員互推一人代理主

席。) 

記錄彙整：魏思全 

四、出席委員：詳會議簽到簿 

五、出席單位及人員：詳會議簽到簿 

六、審議案件一覽表： 

第 1案：彰化市公所為「擬定彰化市都市計畫(原市四市場用地

變更為商業區)細部計畫案」。 

七、散會下午 15 時 00 分。 
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審議第 1案：彰化市公所為「擬定彰化市都市計畫(原市四市場用地

變更為商業區)細部計畫案」 

壹、說明： 

一、摘要： 

(一)彰化市都市計畫內公共設施保留地眾多，影響土地所有權

人權益甚深，為確保人民生存權及財產權，遂由彰化縣政

府分別於 80 年 7 月 23 日、93 年 8 月 2 日、101 年 1月 1

日及 108 年 7 月 3 日辦理「變更彰化都市計畫(第一期公

共設施保留地專案通盤檢討)」、「變更彰化市都市計畫(第

一次通盤檢討)」、「變更彰化市都市計畫(公共設施及附帶

條件回饋規定)通盤檢討」及「變更彰化市主要計畫(第二

次通盤檢討)」案，參酌人民陳情意見，檢討公共設施保

留地變更為其他使用，並增設附帶條件之開發限制。 

(二)本案係依 108 年 7 月 3 日發布實施之變更彰化市主要計

畫(第二次通盤檢討)核定編號 6 市四用地附帶條件(附帶

條件一、十、十五之開發限制）變更為商業區辦理細部計

畫。金泰興建設有限公司前於 109 年 9 月 16 日、109 年

12 月 28 日提送旨揭細部計畫案，經本所 109 年 10 月 15

日彰市城觀字第 1090041120 號函、110 年 1 月 11 日彰市

城觀字第 1090055908 號函請該公司依說明事項補正。 

(三)金泰興建設有限公司於 113 年 5 月 13 日提送旨揭細部計

畫補正資料，本所 113 年 5 月 24 日函詢彰化縣政府得否

續審，依彰化縣政府 113 年 6 月 11 日府建城字第

1130201451 號函示略以、「…查金泰興建設有限公司已於

109 年 9月 16 日、同年 12月 28 日及 113 年 5月 13 日分

別提送資料請貴公所審查，尚符上開附帶條件規定，請貴

公所續依都市計畫法第 23 條及第 24 條規定程序辦理」。

本所於 113 年 6 月 26 日彰市城觀字第 1130024526 號函

請該公司依說明事項補正完竣。 

(四)本案前於 113 年 9 月 5 日召開第一次審查會議，及 114 年
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4 月 18 日召開第二次審查會議。經委員會決議：本案請

依審查意見以對照表方式彙整補充說明及修正書、圖後，

再提送本會討論。 

(五)依據金泰興建設有限公司 114 年 6 月 27 日彰化市四細計

字第 1140627001 號函送修正計畫書及審查意見處理情形

對照表。 

二、法令依據：都市計畫法第24條。 

三、擬定細部計畫位置及範圍：詳計細部計畫書P.2 

    計畫地區範圍位於彰化市都市計畫區西側，北起細部

計畫155-8M道路(自強南路168巷)、東至主要計畫21-15M道

路(自強南路)、南起細部計畫6M道路(自強南路196巷)、西

至細部計畫6M道路(自強南路196巷)，基地呈正方型，其土

地使用分區為附帶條件商業區(原市四)，現行都市計畫面

積約為0.2016公頃。 

四、擬定細部計畫內容： 

    本細部計畫劃設商業區面積為0.1411公頃，佔本計畫

總面積70%；劃設公園用地面積合計為0.0605公頃，佔本計

畫總面積之30%。 

貳、決議： 

    本案請依審查意見以對照表方式彙整補充說明及修正書、

圖後，送請委員確認後通過： 

一、委員審查意見 

(一)有關計畫書第 68-69 頁，為提升都市防災功能，獎勵

基地面積乘以基準容積率之 5%，在基地鄰路面寬不寬

之情形下，再扣除退縮後，是否適用請再檢視。 

(二)本案採市地重劃方式處理零散的土地所有權的整合開

發使用，請說明在「市地重劃實施辦法」與「獎勵土

地所有權人辦理市地重劃辦法」等重劃相關法令中的

哪些條文，得到回饋 30%土地即可充作重劃抵費地的
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合法說明基礎？ 

(三)本案既言明採重劃方式開發，宜清楚界定係屬公辦重

劃或自辦重劃。 

(四)本次修改商業區建築長向改成面對南北向，可建築範

圍形狀也不再如上次細長有利於建築採光通風發展，

牆面凹凸變化可能性顯著提升。 

(五)公園範圍長邊 43.5 公尺，短邊 14.3 公尺，不算大，

可不必勉強做多目標使用，留設自然的綠地即可。 

(六)私有土地地主尚未同意參與重劃者在未來計劃進程中

該如何因應？例如地主的現有土地及房屋，還有 168

巷與自強南路交叉口處道路用地上的現有房屋如何處

理？應有因應計畫。 

(七)有關重劃負擔內容建議再補充說明，以利提高其他私

有地主同意參與重劃之意願。 

(八)有關尚未取得同意者是否有參與本案規劃或開發內容

討論請說明，增加其他地主參與之認同。 

(九)本案建蔽率及容積率之規定為何請說明。 

(十)本案公共設施是否有考量作為其他公益性設施回饋，

是否可規劃為綠色充電停車使用請說明，以補足鄰近

不足之設施。 

(十一)計畫道路部分建物未拆除，如何處理與時程為何，

請補充說明。 

(十二)基地開發後交通流量的估算，及未來出入口與流量

對當地的影響。 

(十三)尚有幾位地主未同意，整合進度與方法為何？ 
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(十四)開發需退縮五米影響路幅甚大，請提出道路剖面及

植栽的可能性。 

(十五)重劃後的土地分配是否能先行預劃？ 

(十六)本案基地不大，建議應取得所有人的同意整體開發

為宜。故建議尚未回覆之所有權人部分，應有更積

極的聯繫溝通方式。 

(十七)雖然現有巷弄可以通到本基地，但這些巷路寬度不

大，車流進出恐較不便且會影響鄰里環境。另進出

也較不適合由主要道路自強南路進出(目前東側土地

尚未)，建議尚未開闢道路部分應積極協調開闢。 

(十八)退縮 5米空間是否一定要依彰化市土管將人行道設

置在外側？本案是否有機會調整將綠化放在退縮外

側？ 

(十九)建議法令依據增加都市計畫法第 17條及都市計畫法

臺灣省施行細則第 8條。 

(二十)土管要點建議列述與本案直接管制相關之條文，其

他與全市細計土管要點共通部分或可不必轉載。 

(二十一)計畫書(表 5-1)事業及財務計畫表，有關地上物

補償費是否需一併概估計入。 

二、列席單位意見： 

(一)本案國有土地請依財政部國有財產署中區分署彰化辦

事處 113 年 12 月 6 日台財產中彰一字第 11313019440

號函辦理。 


