
 
 

111 年度彰化市都市計畫委員會第 1次會議紀錄 
一、 會議時間：111 年 10 月 25 日（星期二）上午 10時整 

二、 會議地點：本所 2樓第 1會議室（彰化市光復路 74號） 

三、 會議主持人：林主任委員世賢       許副主任祕書晉嘉代 

紀錄彙整：黃馨慧 

四、 出（列）席者：(詳會議簽到簿) 

五、 審議案件： 

(一) 審議案件第 1案：彰化市公所為「變更彰化市主要計畫（部

分乙種工業區為商業區）案」暨「擬定彰化市細部計畫（部

分乙種工業區變更為商業區）案」。 

六、 臨時動議案件：無 

七、 散會：上午 11 時 30 分。 

 



1 

審議案件第１案：彰化市公所為「變更彰化市主要計畫（部分乙種工

業區為商業區）案」暨「擬定彰化市細部計畫（部

分乙種工業區變更為商業區）案」 

提案單位：成川鋼管股份有限公司、鐘昱實業股份有限公司 

說  明： 

一、 摘要： 

(一) 本案變更範圍屬彰化市都市計畫區之乙種工業區（位於林森

路，精誠中學北側），現況範圍內除一處停車使用外，其餘大

多為閒置土地；而周邊地區已發展為住商混合之使用型態，

更加突顯變更範圍之土地利用效益低落、與鄰近發展環境無

法協調融合之問題。 

(二) 為促進土地活化利用，提升都市生活及商業消費環境品質，

本案依據彰化市主要計畫第一、二次通盤檢討之指導及「都

市計畫工業區檢討變更審議規範」規定，申請辦理都市計畫

工業區變更，並已取得彰化縣政府 111 年 7月 6日府建城字

第 1110242246 號函發都市計畫個案變更核准文件在案，爰

提請本市都委會討論。 

二、 法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 3款及第 24 條、都市計

畫工業區檢討變更審議規範。 

三、 變更計畫位置及範圍：詳計畫書。 

四、 變更理由及內容：詳計畫書。 

決  議：本案請依下列各點意見以對照表方式彙整補充說明，再提

送本會討論。 

一、 請依據內政部 111 年 10 月 24 日內授營都字第

11108184061 號函就都市計畫法第 27條第 1項第 3、

4款規定辦理之個案變更申請認定程序，補充變更理

由、具體事業及財務計畫、辦理時程與急迫性、無法

納入該地區通盤檢討辦理之具體說明等項於計畫書，

並取得相關目的事業主管機關同意與核准等資料，以

利了解本案辦理個案變更之法令依據及辦理程序。 

二、 計畫範圍及土地使用 
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(一) 本案變更範圍非屬完整街廓，將產生畸零土地，

請補充不再適宜作為工業使用發展理由、周邊土

地使用現況、臨地協調與開發權益影響、後續轉

型及整體街廓發展引導原則、轉型為商業區開發

效益評估等分析內容，供審議參考。 

(二) 考量本案變更基地未臨接社區商業中心與地方

商業中心，請補充彰化市商業區開發率及營業使

用率情形，並說明本案變更為商業區之規劃需求

分析與具體理由、商業活動與現有工業使用環境

影響及因應對策，並評估檢討變更為住宅區之可

能性，供審議參考。 

(三) 本案部分回饋公共設施於變更計畫範圍外，惟計

算回饋公共設施比例又再計入範圍內，請評估檢

討本案變更計畫範圍應納入變更回饋公共設施，

並依「都市計畫工業區檢討變更審議規範」計算

回饋面積及敘明將回饋之公共設施。 

(四) 考量本案變更基地剃除 100-8M 未開闢計畫道路

並分為兩區，惟交通動線及防災計畫亦規劃以該

計畫道路作為主要聯外動線，請評估將該計畫道

路併入變更範圍之可能性，並補充說明本案開發

後與現有道路及交通路網系統之衝擊及因應對

策，供審議參考。 

(五) 考量本案就未參與本案之畸零土地另規劃狹長

不等形狀之廣場用地供其通行，惟其作為開放空

間面積過小且不利實際使用，請評估檢討本案公

共設施配置，以提高綠化面積並集中劃設為原

則，供下次會議討論。 

三、 請補充本案依「都市計畫工業區檢討變更審議規範」

規定逐項之辦理情形(含細部計畫)。 

四、 本案係工業區變更為商業區，為確認是否有土壤及地

下水污染情形，請加深下挖深度進行地質環境調查，
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修正本案變更基地現況底層環境污染調查(含地質及

水質檢測)。 

五、 其他及建議事項： 

(一) 請依計畫層級修正審核摘要表及計畫書所載法

令依據。 

(二) 請補充說明本案附件相關分析與本案之關係，並

取得相關分析之目的事業主管機關核准資料。 

(三) 請敘明本案依法回饋公共設施及可建築土地之

對象，並補充說明本案回饋可建築土地之區位規

劃。 

(四) 請補充本案基地停車空間需求、周邊現有停車場

分析及分布圖說、上下水道系統規劃、兼供滯洪

池使用之公共設施規劃構想及其開發可行性，供

審議參考。 

(五) 因本案西北側綠園道用地線型特殊，請就凸出區

塊檢討其他活化使用之可能性，並補充說明本案

規劃為綠園道用地而非道路用地之理由、規劃設

計、如何與周邊現有公共設施綠化串聯及延續。 

(六) 本案變更基地面積逾 2公頃，請先提送出流管制

規劃書予其目的事業主管機關，並於都市計畫核

定前取得核定函。 

(七) 請確認本案附件五財政部國有財產署之同意文

件取得情形，並於表 3-4 補充彙整各同意書取得

情形，同時修正表頭名稱。 

(八) 計畫書部分圖片尺寸過小(如自願捐贈道路用地

位置示意圖、土地產權示意圖)，建議適度放大。 

(九) 有關計畫書附件六、七所附環境地質評估報告及

交通衝擊分析資料所載基地位置與本案變更範

圍不同，請予以修正。 

 


